PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania Inwestycyjnego pn. ,Port Jastarnia Etap VI — budowa budynku nr 01” polegajacego na
budowie budynku wielorodzinnego o nr projektowym nr 01 - realizowanego w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Port Jastarnia" polegajacego na budowie zespotu 6 budynkéw
wielorodzinnych z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na nieruchomosci potozonej przy ul.
Jastarnia w todzi, obejmujacej dziatki o nr. ewidencyjnych nr: 276/14, 276/15, 276/16 (dziatka 276/16
zostata podzielona na dziatki o nr: 276/32,276/33), 276/17, 276/18, 276/19, 276/20, 276/21 (dziatka
276/21 zostata podzielona na dziatki: 276/34,276/35,276/36) w obrebie G-22.

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper RIVER Development Bryszewski Sp. k
KRS 0000910303

Adres

93-427 t4dz, ul. Piwowarska 18
Biuro sprzedazy: 93-463 £4dz, ul. Jastarnia 24

Numer NIP i REGON 7292723452 369538297

Numer telefonu +48 500 288 667

Adres poczty elektronicznej | biuro@portjastarnia.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | WWW.portjastarnia.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Swietojaiska 23F
Data rozpoczecia 21.01.2021r
Data wydania decyzji o 02.08.2022r

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Swietojanska 23G
Data rozpoczecia 15.04.2021r
Data wydania decyzji o 13.10.2022r

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Jastarnia 24

Data rozpoczecia 01.06.2023 r

Data wydania decyzji o 01.04.2025r
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Port Jastarnia”: tédz, ul.
Swietojariska, dziatki o numerach ewidencyjnych nr: 276/14, 276/15,
276/32, 276/33 (dziatki o numerach ewidencyjnych 276/32, 276/33
powstaty w wyniku podziatu dziatki 276/16) 276/17, 276/18, 276/19,
276/20, 276/34, 276/35, 276/36 (dziatki o numerach ewidencyjnych
276/34, 276/35, 276/36 powstaty w wyniku podziatu dziatki 276/21),
numer obrebu ewidencyjnego G-22.

Zadanie inwestycyjne pn. ,Port Jastarnia Etap V — budowa budynku
nr 04” realizowane jest na dziatce o numerze 276/18, numer obrebu
ewidencyjnego G-22.

Numer ksiegi wieczystej

Numery ksigg wieczystych, prowadzonych dla dziatek, na ktérych
realizowane jest zadanie inwestycyjne pn. ,Port Jastarnia Etap VI —
budowa budynku nr 01”: LD1M/00332127/6.

Numery ksigg wieczystych, na ktérych realizowane jest
Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Port Jastarnia”:
LD1M/00332124/5, LD1M/00332125/2, LD1M/00332127/6,
LD1M/00332128/3, LD1M/00324669/8, LD1M/00332126/9,
LD1M/00387438

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dla nieruchomosci, objetej ksiegg wieczystg nr LD1M/00332127/6 tj.
na ktorej jest realizowane zadanie inwestycyjne pn. ,Port Jastarnia
Etap VI - budowa budynku nr 01”, nie ma obcigzen hipotecznych i na
dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie ztozono
whniosku o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

W szczegodlnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie

prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

. - . BRAK

inwestycji i wptywajacych

na warunki zycia®

Akty planowania Studium uwarunkowan i
przestrzennego i inne akty | kierunkdw  zagospodarowania

przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

przestrzennego
Brak planu
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Us_ta_\lenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania
o Maksymalna i minimalna Brak planu
przestrzennego dla terenu | "
objetego przedsiewzieciem | INtensywnos¢ zabudowy
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | Brak planu
Minimalny udziat procentowy| Brakplanu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
] Brak planu
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i| Brak planu
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy | Brak planu

9 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1))

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego i zabytkéow oraz

débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony | Brak planu
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady| Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady| Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu

obowigzujgcego

miejscowego planu Maksymalna i minimalna Brak planu

zagospodarowania intensywnos¢ zabudowy

z;iZ:’fsetlizlirl;niiﬁo dia Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Brak planu

fragmentow, Minimalny udziat procentowy| Brakplanu

znajdujacych sig w powierzchni biologicznie czynnej

odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego Minimalna liczba miejsc do

przedsiewzigciem parkowania Brak planu

deweloperskim lub




zadaniem
inwestycyjnym?

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa wielorodzinna

Szczegotowe informacje w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowych
budynkéw  mieszkalnych  od
strony ul. Jastarnia w przedziale
14 do 42 m2

Wysokos¢  gérnych  krawedzi
elewacji frontowych budynkéw
mieszkalnych od strony ul.
Jastarnia, ich gzymsow lub attyk
w przedziale od 7 m do 11 m.

Szczegotowe informacje  w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy)

forma architektoniczna

Geometria dachow budynkow
mieszkalnych: dachy
wielospadowe, ptaskie o katach
nachylenia gtéwnych potaci od 1°
do 10° o réwnolegtych Ilub
prostopadtych kierunkach
gtéwnych kalenic w stosunku do
pétnocnej granicy dziatki nr 276/2
oraz ich wysoko$¢ w przedziale od
9mdollm

Szczegotowe informacje  w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy)

usytuowanie linii zabudowy

Od strony ul. Jastarnia, wedfug
zatacznika graficznego do decyzji.
Szczegotowe informacje  w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy — zafacznik
nr4)

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




terenu

intensywno$¢é wykorzystania

Wskaznik zabudowy wyrazony
stosunkiem wielkosci
powierzchni nowej zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji
(11741,85 m2) w przedziale 0,28
do 0,35.

Szczegotowe informacje  w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy)

krajobrazu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi,

Szczegétowe  informacje w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy — pkt. I

ppkt. 2)

przyrody i

Projekt decyzji o warunkach
zabudowy zostat uzgodniony z

wymagania dotyczace zabudowy | organem w sprawach melioracji
i zagospodarowania terenu | wodnych (PGW Wody Polskie

potozonego na obszarach | Zarzad Zlewni w Sieradzu)
szczegOllnego zagrozenia
powodzig Szczegotowe informacje w
zataczniku nr 4 (Decyzja o
warunkach zabudowy)
warunki ochrony | Szczegétowe informacje w zatgczniku nr 4 (Decyzja
dziedzictwa o warunkach zabudowy — pkt. Il ppkt. 2)

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Szczegbtowe informacje w zatgczniku nr 4 (Decyzja
o warunkach zabudowy)

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Szczegétowe informacje w zatgczniku nr 4 (Decyzja
o warunkach zabudowy- pkt. Il ppkt. 3)




warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Szczegétowe informacje w zatgczniku nr 4 (Decyzja
o warunkach zabudowy — pkt. Il ppkt. 2)

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/

przestrzennego

studium Informacje UMt publikuje pod adresem:
uwarunkowan i| https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
kierunkéw

zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-
srodowiska-i-rolnictwa/

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/
oraz

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

miejscowych planach
odbudowy

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Mapy znajduja sie pod adresem:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZ
P

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/;

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki publikuje pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-

wojewody-lodzkiego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki publikuje pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-

wojewody-lodzkiego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/;

Informacje Wojewoda tédzki publikuje pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-
wojewody-lodzkiego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

Informacje UMt publikuje pod adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
Informacje Wojewoda tédzki publikuje pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-
wojewody-lodzkiego

decyzja o ustaleniu
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-
w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki
publikuje pod adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-
lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-
lodzkiego

lokalizacji

strategicznej

decyzja o ustaleniu
inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-

w-bip/

lokalizacji



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki
publikuje pod adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-
lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-
lodzkiego

decyzja o ustaleniu
regionalnej
szerokopasmowej

lokalizacji
sieci

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-

w-bip/

decyzja o ustaleniu
inwestycji w
Centralnego
Komunikacyjnego

lokalizacji
zakresie
Portu

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-
w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki
publikuje pod adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-
lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-
lodzkiego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-
w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki
publikuje pod adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-
lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-
lodzkiego

decyzja o ustaleniu

lokalizacji

strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Informacje UMt publikuje pod
adresem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-
w-bip/

Informacje Wojewoda tédzki
publikuje pod adresem:
https://www.gov.pl/web/uw-
lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-
lodzkiego
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INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak® AieX
Czy pozwolenie na budow

) yp S tak* AieX
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budow

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr: DAR-UA-11.1080.2022
z dnia 22.06.2022 r. wydana
przez PREZYDENTA MIASTA
tODZI, Decyzja stata sie
ostateczna z dniem 15.07.2022 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek nr 04 jest w trakcie
budowy, data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku zostanie
podana po zakonczeniu budowy i
uzyskaniu przedmiotowej decyzji.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

rozpoczecie 14.10.2024r

zakonczenie 31.08.2026r

5 Niepotrzebne skreslic.




i zakonczenia robot
budowlanych

Opis  przedsiewziecia
deweloperskiego  lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

zadania
budynek

w ramach
inwestycyjnego 1
wielorodzinny
trzykondygnacyjny

Rozmieszczenie budynkéow na
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

Zatacznik nr 3 (mapa
(nalezy podac | rozmieszczenie bud.)

odstep miedzy

Sposbéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Co do zadania inwestycyjnego,

Srodki ochrony nabywcéw

Rodzaj posiadanych srodkéw ,
. ; .| dla ktdérego sporzgdzono
finansowych — kredyt, srodki| . | . ]

) niniejszy prospekt: Srodki
wiasne, inne

witasne

W nastepujacych instytucjach| Co do zadania inwestycyjnego,
finansowych (wypetnia sie w/| dla ktérego sporzagdzono
przypadku kredytu) niniejszy prospekt: Nie dotyczy
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45 %

wedtug ktorej
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”)

jest obliczana

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako: "Ustawa”), przepisami ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera,
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wpfat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie
zadania.




Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.
Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera os$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o
ktéorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku.
Deweloper dysponuje Srodkami  wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony
ten rachunek.
Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa powyze;j.
W zwigzku z realizacjg przez dewelopera:
a) umowy deweloperskiej lub
b) umowy, w ktérej deweloper zobowigzuje sie do wybudowania
budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego Iub
wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo 2) ceny
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, albo lokalu uzytkowego — w
przypadku uméw, o ktérej mowa w pkt. b). W przypadku zakoriczenia




10.

ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okre$lonego w jego
harmonogramie, bank wyptfaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
pkt.b), w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. 3.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, ktérej deweloper

zobowigzuje sie do:

a) ustanowienia odrebnej wfasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce lub

b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu lub

c) przeniesienia wtfasnosci lokalu uzytkowego, przeniesienia
utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego a umowy te s3
zawierane wraz z jedng z umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
Ustawy i dotyczg tego samego zadania inwestycyjnego,

bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w pkt. a) lub b) z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo 2)
ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o
ktérej mowa w pkt. c). Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktorej
mowa w pkt. a), b), c) w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw

pienieznych, o ktorych mowa w pkt. 8 i 9. W trakcie kontroli bank ma
prawo wglagdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczagcym przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. W

przypadku: 1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w

art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt 2 Ustawy 2) braku o$wiadczen

dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego

albo upadtosciowego, o ktdrym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy

— bank wstrzymuje wyptate Srodkéw pienieznych i wyznacza

deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci. Bank wyptaca

deweloperowi srodki pieniezne wytgcznie po usunieciu wyzej
wymienionych nieprawidtowosci.
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12.

13.

14.

15.

16.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3,5
Ustawy przez jedng ze stron, bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu
$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu:

1) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia
przewidziane w art. 43 Ustawy sporzagdzonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
Umowy Deweloperskiej, jezeli z zgdaniem wyptaty wystepuje strona
odstepujgca od Umowy Deweloperskiej,

3) dyspozycji ptatniczej Nabywcy.

oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umadw.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub
przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz.
1080 1177), bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 Ustawy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca S$rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w
zdaniu powyze;j.

Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce i Dewelopera na
podstawie artykutu 43 Ustawy lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej
w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia
przestanek odstgpienia od Umowy Deweloperskiej lub rozwigzania
Umowy Deweloperskiej w innej formie, dokonujgc wytacznie oceny
formalnej dokumentéw okreslonych w pkt. 11.

W celu realizacji obowigzku wynikajgcego z art. 50 Ustawy Bank
udostepni dane zwigzane z obstugg rachunku do Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego.

Deweloper zobowigzuje sie do wykonania w imieniu ING Banku
Slaskiego S.A. wobec kazdego z Nabywcy, wskazanego w Umowie
Deweloperskiej, obowigzku informacyjnego przewidzianego zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sdb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych). Wykonanie




obowigzku nastgpi zgodnie z Informacjg administratora danych
osobowych stanowigcg zatgcznik do umowy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram realizacji Zadania Inwestycyjnego pn. ,Port
Jastarnia Etap VI — budowa budynku nr 01”:

| ETAP: 20 % wartosci zadania inwestycyjnego: wykonano

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy: zakup dziatki,
wykonanie projektu, uzyskanie decyzji o pozwolenie na budowe,
potwierdzenie wpisem przez kierownika budowy do dziennika
budowy rozpoczecie prac budowlanych, prace przygotowawczo-
porzadkowe

Il ETAP: 25 % wartosci zadania inwestycyjnego: termin zakonczenia
31.08.2025

Stan surowy otwarty | etap: wykonanie fundamentéw, wykonanie
scian konstrukcyjnych kondygnacji parter, wykonanie stropu
pierwszego

Il ETAP: 25 % wartosci zadania inwestycyjnego: termin
zakonczenia 31.12.2025 r

Stan __surowy zamkniety: wykonanie $cian  konstrukcyjnych
kondygnacji | i Il pietro, wykonanie stropu drugiego i trzeciego,
docieplenie dachu oraz wykonanie warstwy spadkowej i izolacji
dachu zamontowanie stolarki okiennej, bez drzwi wejsciowych do
budynku

IV ETAP: 10 % wartosci zadania inwestycyjnego: termin
zakonczenia 30.04.2026 r

Wykonanie instalacji elektrycznej (bez tablicy z bezpiecznikami) i
tynkéw wewnetrznych

V ETAP: 10% zadania inwestycyjnego: termin zakoniczenia
30.06.2026 r

Wykonanie instalacji wod.-kan., C.0. oraz wylewek: wykonanie
instalacji wodno- kanalizacyjnej bez zaktadania wodomierzy,




wykonanie instalacji CO bez grzejnikow i kottowni, wykonanie
wylewek betonowych

VI ETAP: 10 % zadania inwestycyjnego: termin zakonczenia
31.08.2026 r

Prace wykoniczeniowe: malowanie $cian na klatce schodowej,
ufozenie gresu na stopniach, zagospodarowanie terenu na zewnatrz
w obrebie budynkéw, zatozenie drzwi wejsciowych do lokali,
zatozenie grzejnikdw, wpis kierownika o zakonczeniu budowy.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny. Zmiana ceny moze nastgpic:

a) w zwigzku ze zmiang obowigzujgcych stawek podatku od
towarow i ustug (VAT), w takim przypadku: cena lokalu zmieni
sie, stosownie do wprowadzonych przepisow prawa;
Deweloper zawiadomi Nabywcéw o powyiszej zmianie w
terminie 30 (trzydziestu) dni przed dniem odbioru Lokalu, a w
przypadku gdy zmiana przepiséw prawa nastgpifa po terminie
odbioru Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywcéw o tej
zmianie w terminie 30 (trzydziestu) dni przed dniem zawarcia
umowy przenoszgcej(ostatecznej). W przypadku, gdyby w
wyniku powyzszych zmian przepisow wystgpita koniecznosé
doptaty do podatku VAT, w stosunku do zaliczek zaptaconych
przed wejsciem w zycie ustawy zawierajgcej takie zmiany, w
zwigzku z czym cena Lokalu ulegtaby podwyzszeniu w
stosunku do okreslonej w niniejszej Umowie - Nabywcom
przystugiwac bedzie umowne prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od daty doreczenia im
przez Dewelopera pisma z powiadomieniem o tym fakcie. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywcéw z umownego
prawa odstgpienia, bedg oni zobowigzani doptaci¢
Deweloperowi wyniktg stad rdzinice, w terminie 30
(trzydziestu) dni od doreczenia im przez Dewelopera
zawiadomienia, o ktéorym mowa powyzej, z tym ze zaptata nie
moze nastapi¢ pdzniej niz na 21 dni przed zawarciem umowy
przenoszacej. W przypadku, gdy wskutek wskazanych wyzej
zmian przepisow podatkowych cena Lokalu ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do ceny brutto wynikajgcej z
niniejszej Umowy, bank wyptaci Deweloperowi pozostate do
wyptaty srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, w wysokosci uwzgledniajacej te
zmiane (do wysokosci ostatecznej ceny brutto za Lokal), a
ewentualna réznica w cenie Lokalu zostanie zwrdcona przez




Bank Nabywcom, w uzgodnionym z nimi terminie, na co
Deweloper wyraza zgode; w przypadku, gdyby w dacie
dokonania powyzszych zmian podatkowych catos¢ kwot
wptaconych przez Nabywcdédw na poczet ceny Lokalu byta juz
wyptacona przez Bank Deweloperowi—roéznice w Cenie Lokalu
Deweloper zwréci Nabywcom, w terminie 30 dni od
doreczenia im przez Dewelopera zawiadomienia, o ktérym
mowa w powyzej.

b) w przypadku gdy, na skutek pomiaru powykonawczego
ulegnie zmniejszenie  powierzchni  uzytkowej Lokalu
mieszkalnego dokonanej w oparciu o norme PN-ISO
9836:2015-12, Nabywcy bedzie przystugiwac zwrot o kwote
stanowigcg iloczyn réznicy pomiedzy powierzchnig uzytkowa
projektowang a rzeczywistg, przy przyjeciu ceny brutto za
jeden metr kwadratowy lokalu mieszkalnego okreslonej w
dalszej czesci prospektu (czesci indywidualnej), Deweloper nie
bedzie roscit sobie od Nabywcy zwrotu kosztéw w przypadku
zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego na
skutek pomiaru powykonawczego;

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych mowa w
art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtfosciowe

13) w terminie 14 (czternastu) dni od daty doreczenia im przez
Dewelopera pisma z powiadomieniem o zmianie ceny Lokalu
z powodu zmiany stawki podatku VAT.

. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. | ppkt 1-5, nabywca ma

prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.




ll. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. | ppkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy, od ktérej odstepuje, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

IV. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. | ppkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

V. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. | ppkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

VI. W przypadku, o ktérym mowa w pkt.l. ppkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

\

Uwaga:

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o




odstagpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wypfacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia (jezeli takie obcigzenie
bedzie istniato):

1)

Nieruchomos¢, objeta ksiegg wieczystymi nr LD1M/00332127/6, tj. na ktérej jest realizowane
zadanie inwestycyjne pn. ,Port Jastarnia Etap VI — budowa budynku nr 01”, na dzienh
sporzadzenia niniejszego prospektu nie ma obcigzen hipotecznych i na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu informacyjnego nie ztozono wniosku o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej w przypadku zaistnienia obcigzenia hipotecznego ww. nieruchomosci Deweloper
bedzie posiadat zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia (jezeli takie
obcigzenie bedzie istniato) po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia;

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej lub poprzedzajacej ja umowy
rezerwacyjnej mogg zapoznac sie w lokalu biura sprzedazy Dewelopera : 93-463 to6dz, ul.
Jastarnia 24 w godz. 10-12 z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
6) decyzjgq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — po jego uzyskaniu przez Dewelopera;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — po jego uzyskaniu przez Dewelopera;
8) dokumentem potwierdzajgcym:




a)

b)

9)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtfasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Kopig umowy o zawarcie otwartego rachunku powierniczego




. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta ze znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Nabywcy oswiadczaja, ze zapoznali sie z Politykg informacyjng w zakresie ochrony danych
osobowych o tresci:




1) zgodnie z art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej jako ,RODO”) administratorem danych osobowych oséb wystepujacych
w roli:

*Nabywcéw, bedgcych stronami zawieranych umoéw z RIVER Development Bryszewski Sp. k

KRS 0000910303 (osoby fizyczne, osoby fizyczne prowadzace tzw. jednoosobowg dziatalnos$¢
gospodarcza, osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ w postaci spétek prawa cywilnego),

*0s0b powigzanych z Nabywcami (Wspdétmatzonek),

*0s0b reprezentujacych Nabywcéw instytucjonalnych,

°0sO0b wskazanych przez Nabywcow do kontaktu oraz do realizacji przedmiotu umoéw
realizowanych z Deweloperem,

jest RIVER Development Bryszewski Sp. K, KRS 0000910303 z/ s w todzi, 93-427 t4dz, ul.

Piwowarska 18, Biuro sprzedazy: 93-463 todz, ul. Jastarnia 24,

2) W sprawach dotyczgcych ochrony danych osobowych oraz realizacjg praw z tym zwigzanych
mozliwy jest kontakt z Deweloperem drogg elektroniczng na adres biuro@portjastarnia.pl, a takze
pocztg tradycyjna na adres siedziby Dewelopera,

3) dane osobowe oséb wskazanych w pkt. 1) powyzej mogqg by¢ przetwarzane w nastepujacych
celach oraz na ponizszych podstawach prawnych:

a. zawarcia i realizacji przedmiotu Umowy (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1
lit. b RODO),

b. prowadzenia korespondencji, w tym biezgcej komunikacji zwigzanej z zawarciem i realizacjq
przedmiotu Umowy, co stanowi prawnie uzasadniony interes Dewelopera (podstawa prawna
przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit f RODO),

c. rozpatrywania reklamacji zwigzanych z zawartg Umowa, co stanowi prawnie uzasadniony
interes Dewelopera (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit f RODO),

d. rozpatrywania i dochodzenia roszczen, obrony przed roszczeniami, a takze w celach realizacji
pozasgdowych sposobdw rozpatrywania sporow, co stanowi prawnie uzasadniony interes
Dewelopera (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit. f RODO),

e. realizacji wymagan prawnych w zakresie przepisow podatkowych i rachunkowych, w
szczegOlnosci okreslonych przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(VAT), ustawy z dnia z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (podstawa prawna przetwarzania danych: art.
6 ust. 1 lit. c RODO),

f. przechowywania danych dla celdw archiwizacyjnych oraz na potrzeby wykazywania
prawidtowosci spetnienia obowigzkdédw prawnych spoczywajacych na Deweloperze, co stanowi jej
prawnie uzasadniony interes (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit. f RODO);
4) dane osobowe moga by¢ ujawniane do nastepujacych podmiotow:

a. podmiotow wspierajacych Dewelopera w zakresie obstugi technicznej i informatycznej (w tym
dostarczenia, wdrazania oraz serwisu oprogramowania i serwisu sprzetu informatycznego),

b. kancelarii prawnych, notarialnych i windykacyjnych obstugujacych Dewelopera,

c. podmiotéw konsultingowych, audytowych i doradczych — w zakresie realizowanych przez te
podmioty ustug na rzecz Dewelopera,




d. bankéw, w szczegélnosci ING Bank Slaski S.A. z siedzibag w Katowicach - w zakresie zwigzanym
z prowadzeniem mieszkaniowego rachunku powierniczego,

5) dane osobowe nie beda przekazywane przez Dewelopera poza teren Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (EOG),

6) dane osobowe beda przechowywane przez Dewelopera przez okres realizacji zawartej Umowy
i do czasu jej prawidtowego rozliczenia, a ponadto:

a. do czasu przedawnienia potencjalnych roszczen wynikajgcych z zawartej Umowy,

b. przez czas niezbedny do dochodzenia konkretnych roszczen, w zwigzku z zawartg Umowa,

c. przez czas wykonywania obowigzkdéw wynikajacych z przepisdw prawa, w tym w szczegdlnosci
w zakresie regulacji podatkowych i rachunkowych, np. obowigzkéw zwigzanych z
przechowywaniem dokumentacji zgodnie z wymaganiami art. 74 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci,

d. przez okres niezbedny do udokumentowania przez Dewelopera przed organami administracji
publicznej, w tym organem nadzoru w zakresie ochrony danych osobowych, prawidfowosci
spetnienia obowigzkdéw prawnych na niej spoczywajacych,

e. w celach archiwizacyjnych, gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i udzielanych
odpowiedzi na zgtaszane zapytania — przez okres nie dtuzszy niz 3 lata,

7) Deweloper zapewnia prawo skorzystania z uprawnien przewidzianych na gruncie RODO, tj.
prawo zadania dostepu do swoich danych osobowych, prawo ich sprostowania, usuniecia lub
zadania ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze prawo wniesienia
sprzeciwu na ich przetwarzanie, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w przepisach RODO,
8) w przypadku przetwarzania danych osobowych przez Dewelopera w celu realizacji prawnie
uzasadnionych intereséw (wskazanych powyzej), Nabywcy przystuguje prawo do wniesienia
sprzeciwu na przetwarzanie danych z przyczyn zwigzanych ze szczegdlng sytuacja,

9) Nabywca ma prawo whniesienia skargi w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych do
organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

10) podanie danych osobowych w celach:

a. realizacji przedmiotu Umowy jest warunkiem zawarcia Umowy, a niepodanie danych moze
skutkowac brakiem mozliwosci jej zawarcia lub brakiem mozliwosci nalezytego jej wykonania,
b. rozpatrywania reklamacji, dochodzenia ewentualnych roszczen jest niezbedne celem
prawidtowego rozpatrzenia przez Dewelopera ewentualnej reklamacji lub dochodzenia roszczen,
c. w celach wynikajacych z przepisow prawa jest obligatoryjne na podstawie przytoczonych
przepisOw prawa; w pozostatych przypadkach jest dobrowolne,

11) podane przez Nabywce dane osobowe nie bedy podlegaty zautomatyzowanemu
podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 2t
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni zt

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena zawiera prawo do wytacznego korzystania z miejsca
postojowego oraz komorki lokatorskiej

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

28.02.2027r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

POROTHERM Dryfix

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

Znajduje sie w zataczniku
nr 5 (standard czesci
wspalnych)

Liczba lokali w budynku

14

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

14




Dostepne media w budynku

PRAD, WODA, GAZ

Dostep do drogi publicznej

Tak, Nieruchomos¢
posiada dostep do drogi
publicznej przez dziatke nr
276/17 , ktorej
wiascicielem jest
deweloper i na ktorej
ustanowiona zostanie
nieodptatna, na czas
nieoznaczony stuzebnos¢
gruntowa polegajaca na
prawie przejécia i przejazdu
(lub zostanie sprzedany
udziat w tej dziatce
drogowej) oraz
projektowanym zjazdem
na dziatkach nr 276/17 i
274/4 i projektowang
droga wewnetrzna.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Kondygnacja, pietro, szczegétowe potozenie zaznaczono w
zataczniku nr 1 (Rzut kondygnacji)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Znajduje sie w zataczniku nr 6 (Standard lokalu) oraz w
Zataczniku nr 1 (Rzut kondygnacji)

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego




Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.

2.

3.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskie;j.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Decyzja o warunkach zabudowy oraz przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy na River
Development Bryszewski sp. K.

Standard czesci wspdlnych

. Standard lokalu

Decyzja podziatowa nr 258.2023 z dn. 07.07.2023 r wraz z mapaq podziatu



